BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljdra szolgalé helyiség bérbeaddsa tirgyaban

amely létrejott az 1993.¢vi LXXVIIL torvény és a Budapest Foviros VI keriilet Erzsébetviros Onkormanyzatanak
vonatkozé mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZ).  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(addigazgatisi szdm: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirdasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich w. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szdimjele: 12194528-6832-573-01)

2, Bérlo(k): X-com.hu Szolgiltaté KFT,
Rividitett név: X-com.hu Szolgaltatd Kft.
Székhely: 1174 Budapest, Osrepiilé utca 26. fszt. 2,
Kézbesitési cim: 1174 Budapest, Osrepiils utea 26. fszt. 2.
Adoszam: 22926555-2-42
Cégjegyzék szam: 01-09-945051
Képviseletre jogosult: Varga Tamas
Sziiletési hely, id6: Nyiregyhaza, 1976.11.09.
Anyja neve: Baracsi Mdria
Allands lakeim:1174 Budapest, Osrepiilé utca 26.fszt, 2.a.
Adéazonosito: 8401242584
Személyazonositd ig. szima: 859467PA

a tovabbiakban, mint Bérlé

Beérléi tevékenység: Informatikai szolgiltatasok, kinyveld iroda

3. Bérbeadoi hozzdjarulds: PKB 29/2020.(1.22.) szdmd hatdrozatdval hozzajarult a helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonositd : 32030-01/99/03/10

Cim: 1077 Budapest, VI1I. keriilet, Wesselényi utca 69.
Hrsz.: 33798/0/A/6
19 m® uteai féldszint

5. Bérlet tartama: 2020.03.09.- napjatol hatirozatlan idére

6. Bérleti dijak: ) .
ives bérleti dij: 18.240,- Ft/m*/év + AFA

Fizetendé havi bérleti dij: 28.880,- Ft/hé + AFA

Vizt+csatornadij: (ataldny alap): 5,7 m3/h6 — a helyiségben felszerelt vizora hitelesitéséig és annak
Bérld nevére térténd atiratisiig.
Szerz0do felek a viz- és csatornadij §sszegét fix 526,- Fl/mB/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor hatélyos Févarosi
K&zgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szdmitott mértékben fogadjak el.
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Amennyiben a bértd sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatédsi szerzddést megkdti,
és a szerzbdéskoiés tényér a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete
napjatdl a hatdsagi arral szamitotl viz + csatornadij fizetési kitelezetisége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzbdéskstéskor hatdlyos hatdsdgi &rral szédmitott viz + csatornadij Ssszege:

2.998.- Ft/hé + AFA

10.

Osszesen: 31.878,- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja.

A bérbeado a bérleményt a megtekintett és mindkét fél Altal jol ismert allapotiban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsitja a bérld rendelkezésére.

A helyiség bérld altali birtokbavételének, 2 jelen szerzédés 34. pontja szerinti kizjegyz6i okirat leadasitol
szamitott 60 napon beliil kitelezGen meg kell tirténnie, a Bérlé kiteles a 2. és 14. pontban meghatirozott
tevékenységét megkezdeni.

Amennyiben a bérlé dltali birtokbavételre, a bérldi tevékenység megkezdésére a megadott hatiridében
nem keriil sor, tgy Bérbeaddé élhet a rendkivilli felmonddas jogaval.

A bérlemény birlokbaadasa atadas-atvételi jegyzokonyv alapian, a bérlemény kulesainak a bérl6 részére torténd
atadasaval tortént a Standardplan Kft., mint bérleti jog dtadd részére. A helyiség kulcsait a Standardplan Kft.,
mint bérleti jog atadd bocsatja a X-com.hu Szolgaltaté Kft., mint bérleti jog atvevd részére,

Az Standardplan Kfi., mint bérleti jog atadd és a X-com,hu Szolgidltaté Kft., mint bérleti jog dtvevd a
helyiség birtokbaadisanak megtorténtérdl, atadds- atvételi jegyzOkOnyvet vesznek fel, melyet a Bérbeado
rendelkezésére bocsatanak.

A jegyzdkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra keriil berendezési és felszerelési targyakat, a
kéztizemi fogyasztasmérdk 4tadds-dtvételkori  Aallasat, valamint a bérlemény mdszaki allapotira,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltira vonatkozd megéllapitisokat. A jegyzdkonyvet a felek, vagy a
képviseletilkben eljard személyek mindegyike koteles aldirasaval hitefesiteni.

A bérl kiteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terhel$ munkélatok szitkségessége merill fel, és kiteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kérok elhdritdsahoz szilkséges intézkedéseket
megtegye.

Az értesités elmulasztisabdl eredd minden karért a bérlé felel.

A bérlé jelen szerzGdés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog ellenértéket. Bérld jelen
szerzddés megkdtését megeldzien megfizetett 110.032,- Ft dvadékot az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szami Letéti szamlajara, Az ovadék a beérld szerzodésébdl, illetve
a mdgblles szabalyokbd! bérlore haruld kitelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd
fel, amennyiben a Bérlé az arra valo felszolitast kisvetd 15 napon beliil kitelezetiségének igazolt médon nem
tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejlileg, tehat az Svadék Ssszege a bérleti szerzddés idtartama alaft nem valtozik, kivéve azt az esetet, ha
a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes Gsszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az
esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék dsszegét a Bérls kiteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros
dsszepére kiegésziteni, a Bérbeadd ez iranyl felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapen beliil.

A Bérld a jelen szerz6dés alairasaval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadénak a
BérlG altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyeniitett, a Bérlemény fenntartasahoz
kapcsolddo kiltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapesoladd egyéb, Bértonek felrohatd mulasztdsbdl,
hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a Bérldt terheld koltségbol eredé kivetelése keletkezik a
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12.

13.

14,

Bérlével szemben, ezt a kovetelését a Bérbeadd az ovadékbol kiozvetleniil kielégitse, az dvadék Gsszegéhdl
tevonja. A Bérbeado jogosult tovabba az dvadék Gsszegét a Bérlé altal okozott karok kijavitdséara felhasznaini,
a Bérld kiildn irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes teljesitése sitlyos
szerzOdésszegésnek mindsiil,

Amennyiben Bérbeads visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérl6i fizetés
kitelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado kiteles a jogszerlien igénybe nem vett vadék 6sszegét 30
(harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni, kamatinentesen, miutan a Bérld a Bérleményt jogszerfien
visszaszolgaltatta a Bérbeado részére.

A bérlé a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szamu
pénzforgatmi szamléjara dtutalas Gtjan, vagy készpénz-atutalasi megbizis formajaban tdrténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elbre, egy 8sszegben, a bérbeadé altal kiallitott szamla
ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
ehmulasztott dsszeg utan koteles a Polgari Térvénykdnyvben meghatirozott mértékit késedelmi kamatot is
fizetni a Bérbeadd részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése siilyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megaliapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér dsszegét minden év
aprilis 1. napjatdl kezdddé hataliyal, a KSH altal el§zé évre megallapitott hivatalos inflaciés ratanak
megfelelden a bérbeadd egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz6do felek megallapoddasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a helyiségbérleti
dijon felill a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kihséget, kiilondsen a kéziizemi szolgaltatasok (gdz, viz,
elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérlé kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mér6drakra vonatkozo szerzddéseket a helyiség birtokba addsatal
szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére dtiratja, és ennek meptdriéntét a bérbeadd felé hitelt
érdemlden (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeado hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérforainak szerzédései a bérlére atirdsra
keriiljenek.

A bérlé vélialja, hogy a kziizemi szerzddések egy mésolati példanyét a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérlo kételes viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositési koltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ing6sagokra vonatkozé biztositas, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerfi hasznilatdnak biztositisat meg nem haladé karbantartdsi,
fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideérive az épiilet, batorok, kert — birtokba adaskori dllapotanak megfelels
allapot megdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabbé a Bérlemény takaritasahoz kapesolddd valamennyi kiltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy telies elmulasztdsa, vagy késedelmes teljesitése siilyos
szerzbdésszegésnek mindsiil.

A bérl6 a bérleményt kizarolag informatikai szolgaltatasok, konyveld iroda tevékenység céljara hasznalhatja
- a tovabbiakban rendeltetésszerll hasznilat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz, hasznositdstéhoz,
kiiléndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadé elbzetes irasbeli hozzajarulasa szitkséges.
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16.

18.

19,

20.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzdjarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatdsagok/birdsag felé.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes haszndlatabdl eredd karérl. A bérlé munkavallaldi, megbizottjai,

¢s a bérfeményben tartdézkodo mas személyek magatartdsaért, mint a sajajaért felel.

A bérlé a bérleményt kizardlag a Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajaruldsa mellett adhatja albérletbe.

A beérlo koteles a tevékenysége folytatdsahoz szltkséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabély eldirja, a tarsashazkdzdsség, valamint az Onkormdnyzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzéjaruldsok hidnydban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg,

Amennyiben valamely hatésag a szitkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormanyzat a
hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérlo ahtal kezdeményezett rendeltetésmod véaltozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben
semumiféle igényt, kivetelést nem tamaszthat.

A bérld tudoméssal bir arrdl, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzijarulasanak beszerzése nem mellzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szitkség.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatol, allapotétdl, és
felszereltségétdl figpben szitkség szerint - a bérleményt felgjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajit koltségén koteles gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinck a karbantartasarol, feldjitasarol, potlasardl, illetGleg
cseréjérol.

A bérld koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben adott
id6tartamon beliil ennck nem tenne eleget, Ggy a bérbeaddnak jogdban all a sziikséges munkalatokat a bérlé
koltségére elvégeztetni, Ha a veszeély fenyegetd, vagy a bérld tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre
illetve id6tartam megjeldlésére nincs sziikség.

A bérld az észlelést kvetden, kiteles a bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felimeriilését kvetd munkanapon
értesiteni a bérleményben keletkezett minden kérrél, amelynek elhdrftdsa a bérbeadd feladata. A késedelmes
értesitésbd] szdarmazd karokért a bérlé felelds. A bérld tovabba felelds, ha valamely hiba elhdritdsanak
sziikségességérol nem, vagy nem idében értesitette a bérbeaddt, illetve siirgbs esetben nem gondoskodott maga
— @ bérbeadd kaltsépére — a hiba elhritisardl a bérbeado egyidejii értesitése mellett. A bérlé értesitését kvetd
5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd kételes eljarni a bekvetkezett kir felmérése érdekében, illetdleg
amennyiben annak elharitdsa a bérbeaddi felelésség korébe esik, gy koteles a kar elharitasat a hivatkozott
hatéridén beliil megkezdeni és a lehet§ legrovidebb idén belil, de legkéstbb a bérldi bejelentéstd] szamitott 10
(tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kételesek johiszemi targyaldsokat
folytatni és ennek eredményeként a hatarid6 tirgyaban koz8sen megegyezni a bérld érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadé vagy a hatdsig engedélye lett volna sziikséges, a
bérbeadd kivansagara kiteles az eredeti altapotot helyreallitani.

Bérls tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd clbzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen dtalakftast, épitési munkat,

A bérlo koteles az atadds-dtvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
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21

22,

23.

24.

25.

bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a hérleményt, a bérleményhez
tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantariamni, a szokdsos és a rendeltetésszeril
hasznalattal felmerillo javitasi és feldjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni,

A bérld jelen katelezettségdt olyan iddpontban ¢s madon kiteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetéleg a
berendezések dllapota szitkségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési, felszerelési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A bérto koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagat,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes késrlien biztositani.

A biztositasi kotelezettséy teljesitésénck elmulasztdsabol eredd minden karért a bérl6 felel.

A bérbeadd

- a bérl6 szitkségielen haboritdsa nélkiil évente ellendrizheti a haszndlatot, melynek idépontjat kiteles a
Bérldvel, legkésébb az ellendrzést megelézd harmadik napig kézolni, Az ellendrzés végrehajtasat a Bérla
kételes lehetdvé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalal megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélathd] eredd kédranak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznilat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély silyossaga
miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkiviili felmondassal megsziintetheti,
és kartéritést kvetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij €s jarulékai erejéig — amennyiben annak Gsszege az dvadékot meghaladja -
a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontirgyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatérozott idotartamra kotott, vagy a feltétel bekdvetkezésével megsziing
szerzddés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feliétel bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben
is megsziinik — és nem alakul at hatédrozatlan idétartamava, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen
a bérbeado a megsziinést kvetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest Févaros VIl. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 12/2012.
(111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kiteles fizetni havonta.

A bérieti szerzédés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okétdl figgetleniil a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2012. (111.26.)
dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozo kitelezettség a bérlot terheli a
bérlemény jogosulatlan haszndlata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kizis megegyezéssel barmikor megszilntethetd a jovére nézve (Kozos
Megegyezés).

Szerzdd6 Felek rdgzitik, hogy a hatdrozatlan idejii szerzdést barmelyik fél jogosult a felmonddsi idével, a
felmondasi idével érintett honap 15, napjdig a kovetkezd honap utolsé napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondis), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitot id&pontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendelietésszerlien vagy szerzédésszerlien haszndlja, ideértve killondsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet folytatja,

- a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el&irt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomdsival a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeaddval vagy més
bérlékkel, fakokkal szemben az egyiittélés kivetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdst tandsitanak,
tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak allagat rongaliak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbead6 irdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon harmadik személy
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27.

28.

hasznélataba adta.
- azonnali hatdlya felmondis esetén a kozérdek kivételével a Bérbeado nem kiteles cserehelyiség
biztositdsara, illetve kizérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitdsra is jogosult.
- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekbdl kerlil sor €s a bérbeadd a bérld részére beksltizhetd
cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.
A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld barmely kitelezettségét a
Bérld nem, vagy nem szerzddésszeriién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlének a kuldott irdsbeli felszdlitas
ellenére a szerzGdésszegés 8§ (nyolc) napig tovabbra is fennall, a Bérbeadé jogosult a jelen szerzdést legalabb
15 (tizendt) napos felmonddsi idd betartdsdval, a felmonddst kdveté honap utolsd napjara fehmondani. A
Bérbeadd altal gyakorodt azonnali hatdlyd felmondas esetén a Bérld kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld dsszeget mepfizetni a Bérbeado részére meghidsulasi kotbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes
a Bérbeadd eldzetes felszodlitdst kiildeni, amennyiben a Bérld szerzddésszepése olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtol a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dé Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyl felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulasi kétbér
megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzédésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult
ezen kértéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara jutasté] szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyole napon beliil
frasban kell kozéini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idSpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkeziményekre figyelmeztetéssel -— a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak nyolc
napon belit nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyole napon bellil irasban felmondéssal élhet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolséd napjara szolhat, A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt
napnél.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a mésik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal elldtott nyilatkozat
Utjén gyakorolhatjdk.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a méasik féllel szemben jogerisen felszamolasi/végrehajtasi eljars lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbo6l (pl. adoszam felfiiggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa, stb.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az ellenériékénck a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti
a meghidsulasi kétbérre vonatkozo igényét.

A Bérlé tulajdonaban 1év6 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek megfizetéséig zalogként
vigszatartani, amely esetben a Bérl nem szallithatja el a tulajdonat képezd dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbol torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld koteles a
bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovibbé a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az dtadas-
atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéré megallapodédsa hianyaban -
rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadd részére — kiildn felszdlitds nélkiil — atadni.

Felek megdllapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeadoval szemben fennallo jelen szerzddés
tarpyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény hasznalatanak melldzésével sem,

A bérleti szerzdés barmely okbol térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozzé tartozd berendezési és felszerelési 1argyak dtadis-atvételekor a jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell a bérlé
arra vonatkozd nyilatkozatdt, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérid
kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség dtadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén a bérl hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzéds felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedben elszamolni.
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Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitisi munkalatok, illetve a jelen
szerzOdésben és a vonatkozo jogszabdlyvokban meghatarozoti, a bérlét terhelé munkdlatok érickét bérbeadd —
ettél eltérd tartalma irasbeli megallapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbol t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzbdés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabily eltérs rendelkezése hidnyaban - a bérld részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kiteles.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo Snkormédnyzati rendelet altal meghatérozott
adatainak a bérbeado altal - a bérleti szerzdésen alapuié kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében
- torténd nyilvantartasdhoz.

Az értesitéscket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A bérld kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités Gtjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim viltozas bejelentése nem torténik meg, abban az

esetben a felek, a bérid dltal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kitldstt, és a bério altal
at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkdtd Felek egymis felé irasban kitelesek megtenni.

A Felek kozdtti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezetinek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
értesités, kdzlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél aldfrasaval igazoltan dtvette, vagy az atvételt
igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzet! Fél atvette; a postai Gton megkiildétt felmondast vagy
egyéb egyoldalu nyilaikozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a ¢cimzett az iratot nem
vette &t (az nem kereste, elkdltdzotl, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egyéh jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 6tdik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinten;
- az telefax Otjan torténik: a visszaigazold szelvény datumdval,
- az elektronikus uton toriénik: amikor a masik fél szamara hozzéférhetdvé valik.

Szerzédo Felek rogzitik, hogy a felmoendasi jog gyakorlasara irasban, kizardlag tértivevényes postai killdemény
utjan keriithet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz8d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesHésére vonatkozd
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzédés meghkdiésétol kezdve a bérleti szerzddes megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kildemények atvételére jogosult személlyel /képviselGvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Telek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattartdik személyében bekévetkezds valtozasrol
haladéktalanul {rasban tdjékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabdl szarmazo kévetkezményeket a
tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcesolattartasra kijelslt személyekben és elérhetdségében tortént valtozis
esetén a Szerzédés modositasara nincs szitkség.

Bérbead¢ elérhetdségei:

1. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail: evin{@evin.hu
3. Kapcsolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Beérld elérhetdségei:

1. Telefon: 06 20 355 8839

2. E-mail: info@x-com.hu )

3. Kapcsolattartd neve: Varga Tamas e
o
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Felek kifejezetten megillapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz6déshol fakado bérleti dij fizetési és egyéb
kistelezettségei vonatkozasdban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdemeényezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabdiyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérietére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIHI térvény, tovabba a Polgari
Torvénykonyvrdl szdld 2013, évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros VII. kerillet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének vonatkozé, mindenkor hatdlyos rendeletének szabalyai
megfelelden iranyadoék.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esctleges valtozas esetében, a valtozas bektvetkezéséiol
szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadalyozisardl
sz016 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési kitelezettség terheli, A felek megéllapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérldi kistelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek minésiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzédés 1étrejittétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén kizjegyzdi okiratban
foglaltan kitelezetiséget viallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgiltatisok dijai hatiridében
megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony biarmely okbél megsziinik, gy a
helyiséget 15 mapon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeaddé birtokdba a bérleti szerzédésben
meghatirozott Allapotban, és a fennallo esctleges tartozasokat megfizefi.

A Bérbeadd és a Bérls megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbol tértént megsziinésével a Bérld
birtokl4shoz és hasznalathoz valo jogosultsiga a Bérlemény vonatkozisaban megsziinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzbdést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi idé lejartdnak napjan.

A Bérld kézjepyzOi okiratba foglal nyilatkozatiban tudomésul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek atadds-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy az
Atadas-atvétell jegyzOkonyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény sszes kulesat visszaadja,

A Bérl8 tudomadsul veszi, hogy amennyiben nem tesz elepget a Bérlemény kiiiritésére és visszaaddsara vonatkozd
kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi ott tartdzkoddas idejére kiteles
a késedelmes kitrités és visszaadds napjaira a bérleti szerztdésben, illetve a rendkiviili felmondésban
meghatdrozott - a megsziinés idépontjaban hatalyos - haszndiati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerzOdés alapjan fennalld és esedékessé valt,
a bérleti szerzddéshen meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezetiségei, valamint az azok 0sszege utan
JjAr6 késedelmi kamat erejéig a Bérls Bérlemény teriiletén 1év vagyontirgyai vonatkozdsaban a Ptk. €s a jelen
bérleti szerzOdés alapjan zélogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld kiteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd szamlan megjeldlt
fizetési hataridéig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhdnap 15. (tizenttodik) napiaig.

Bérlé koteles a kdzszolgaltatdi szamlik (ideértve a tv, illetve internethasznélat, stb. dijat is) szerinti dijak
Gsszegét a szamlakon megjelslt fizetési hatdridén belil megfizetni a szolgdltatok irdnyadba, amely tényt a
bérbeado felhivisara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést igazolo
kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatinak Bérbeadd részére torténd megkiildésével (jelen szerzddésben
meghatarozoit kézbesitési médok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:
A Bérld tudomasul veszi, hogy a2 Bérbeaddnak jogdban all, hogy a jelen Bérleti Szerzidés alapjan fennalld

jogait és kbtelezettségeit mas tdrsasigra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérlét koteles értesiteni.

8 Zﬂ/”‘/



36.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzidésre vonatkozdan a Polgari Térvénykdnyvrél szalo 2013,
évi V. torvény 0:340.§ (2} bekezdésében foglait rendelkezés alkalmazaséat kizérjdk, a Bérlével szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kovetden kizérdlag az 0j tulajdonos kételes helytallni a Bérbeaddt a
bérleti szerzddés alapjan ferheld kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzodésbol eredd jogait és kitelezettségeit, valamint a jelen
szerzodést harmadik személyre nem jogosult duruhazni. A Bérbeadd a jelen szerzddést barmikor jogosult
atruhdzni a Bérld hozzdjdrulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd a jelen szerzédésbol eredé jogait a Bérld
hozzajaruldsa nélktl jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzddés megk$tésébsl, érvényességébd! és teljesitésébdl eredt mindenfajta vitas kérdéseiket
eldszor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertil a Felek kéz6it felmeriilt barmely
vitds kérdés, nézeteltérés békés dton — az egyezietés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon belill — torténé
rendezése, tigy a Felek a jogvitas kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsdg kizérdlagos
illetékességét kotik ki

A szerz0d6 felek jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2020.03.09.
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